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--------------------------- CL1--

Bytové druzstvo (dale jen ,druZstvo®) je zapsano ve vefejném rejstitku vedeném
u Krajského soudu v Hradci Kralové, voddilu v oddilu Dr., vlozka 470 a

sV s

mapridélenoidentifikacnicislo 252 59 172---------------mmeeenv -

Pravni poméry druzstva upravuje zékon ¢. 90/2012 Sb.(déle jen ,,z4kon”) a tyto stanovy.-

------ —--C1.2

1)

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno na dobu neurcitou
za ucelem zajiStovani bytovych potieb svych clent. MiiZe spravovat domy s byty
a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych
zékonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢leni.-

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zdvazkl odpovida celym svym majetkem.-----------=-====--cemmcmmmmmmee-

Clenové druZstva neruéi za zavazky druzstva,-------------------
Druzstvo je obchodni korporaci.—--=---========mm oo

2)

3)

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domt, bytd
a nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzZstva. -------
Predmétem cinnosti druzstva je zejména zajiStovani bytovych potieb ¢lent spocivajici
predevsim v: e
a) provadéni, popt. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizace a rekonstrukce
bytového domu a piipadné¢ nebytovych objektl, byti a nebytovych prostor
ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva; ----------------—----
b) zajisStovani plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzZstva nebo ¢lentl druZstva; ——------==mmmmmm o
¢) uzavirdni smluv o ndjmu druZstevnich bytd (druZstevnich nebytovych prostor),
popt. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim; a ---------- oo
d) zajiStovani spravy domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob,
nebo sprava domu a pozemku pro spolecenstvi vlastnikl jednotek, kterou druzstvo
provozuje pouze jako svoji vedlejsi a dopliikovou €innost. e
DruzZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva, nebo ktery je ve
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, a druZstvo jej poskytlo do najmu c¢lenovi
druzZstva, ktery se sdm nebo jeho pravni pfedchiidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym
vKladem. —---mm e




Clenem druZstva miZe byt pouze zletila fyzickd osoba, kterd se zavaZe k dodrZovéni

stanov a je obéanem CR a ma na tizemi CR trvaly pobyt. -------------——-—-

Jako dédic druZstevniho podilu se muze stit ¢lenem druZstva i nezletild fyzick4 osoba,

nebo té7 fyzicka osoba, ktera nespliiuje dalsi podminky uvedené v odst. 1). --------------—---

Clenstvi vzniké pfi splnéni viech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a

to:

a) dnem vzniku druZstva pii zaloZeni druzstva; ------------==--mmmm oo

b) dnem rozhodnuti piedstavenstva druZstva o pfijeti za Clena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti; ------------===-==-mmmmmmmmm -

¢) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu. ----------------

Clenstvi pravnickych osob je vylougeno. --------------------- -

2)

Rozhodnutim ¢lenské schiize ¢lenstvi vznikd dnem, kdy ¢lenska schiize rozhodne o pfijeti
za Clena na zdkladé¢ pisemné piihlaSky. K ptihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zékladniho clenského vkladu ve vySi 3 600 K¢ (tfi tisice Sest set korun
ceskych)a zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalsSimu ¢lenskému vkladu podle ¢l.
13 a 14. PrihlaSka uchazece o ¢lenstvi 1 rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlist¢ uchazece o Clenstvi a vymezeni
jeho €lenského vkladu. ----------m-mmmmmmm e
Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnli ode dne nabyti Gc¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za Clena
ArUZ SV, ~mm e oo o o e

Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spolecného jméni manzeld.
Zastaveni druzstevniho podilu a ziizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu,
je vylou€eno. —-----mmmm oo -
Vyclenéni druzstevniho podilu do svéfeneckého fondu je vylouceno. -------------=-----------

3)

Spolecné clenstvi manzelt v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manZzeld. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spolec¢né a nerozdiln€. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. ---------------
Vznikem spole¢ného Clenstvi manzelli nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né. Existence spole¢ného Clenstvi
manzell nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich. ------------=-=-m-em-ee-
Spolecné Clenstvi manzelll zanika: -----------=-=====-==mmcmmmeue
a) vypotradanim spole¢ného jméni manzell; nebo -----------=--=mmemmmmmmmm e




b) marnym uplynutim lhlty pro vypotfaddani spole¢ného jméni manZelii podle ob¢anského
ZAKONTKU. ~mmm e

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dal$i druzstevni podil, jeho druZstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podild spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava ttetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druZstva s takovou tieti osobou urci jinak. --

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich
byt nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je ptvodnim vlastnikem rozd&lovaného
druZstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
clenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pti rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu druzstevnich podilit vzniklych rozdélenim
se urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen ndjem kterého druZstevniho bytu
nebo druZstevniho nebytového prostoru. ===--==--==-m-mmmmm oo

Clen druZstva ma pravo zejmeéna: ---------------=---=----co—- -

a) ucastnit se osobn€ nebo prostiednictvim svého zéstupce na jednani a rozhodovéni
Clenské SChUZe; —-----==mmmmmm oo

b) volit a byt volen do organii druZstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami
I A L8 1 1<) 1 S ————

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se Cinnosti druZstva na organy
druzstva a byt informovéan o jejich vyfizeni, e s

d) nahlizet do seznamu clenti druzstva v rozsahu stanoveném zakonem a témito
stanovami; S —

e) uzaviit sdruzstvem smlouvu o budouci smlouvé o namu druzstevniho bytu
nebo druZstevniho nebytového prostoru do tficeti dnli po vzniku tohoto prava, splati-li
dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druzstva a ve lhité jim stanovené; oo

f) uzavfit smlouvu o nidjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
a to na zaklad¢ uzaviené smlouvy podle pism. e) s ptisluSnym orgdnem druZstva, nebo
jako nabyvatel na zdkladé¢ smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo z jinych
zakonem stanovenych divodd (napi. v dusledku dédéni), splni-li dal§i podminky
uréené stanovami; S ——

g) obdrZet vypotadaci podil podle stanov v piipad¢ zaniku ¢lenstvi; e

h) platit nijemné spojené suzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze uceln¢ vynaloZenych nakladt vzniklych druZstvu pfi jeho
spraveé, vcetn¢ splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo za ucelem poiizeni domu,
pozemku nebo druZstevniho bytu, thrady ndkladii na opravy, modernizace a




)

k)

rekonstrukce domu, ve kterych se druzstevni byt nachézi, a véetn¢ piispévkil na tvorbu
dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do tohoto domu; -----------------

obdrZet kopii zdpisu z jednani clenské schiize, véetné jeho piiloh a podkladi, za
thradu uceln¢ vynaloZenych naklada spojenych s jejich potfizenim; -----------------------
obdrzet ro¢ni vyuctovani ziloh na nijemné a zaloh na thrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypotadani
preplatkd z tohoto vyudctovani podle jinych pravnich predpisi, téchto stanov a zéasad
schvélenych ¢lenskou schizi; ----------===-==-mmmmmemmmemmee -

ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
Cleniim poskytuje. —------===-=mmmmmm oo

Clen druzstva je povinen Zejmeéna: -----=---======m== oo

a)
b)

c)

d)

2)

h)

dodrZovat zékon, jiné pravni piedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organti druZstva;
splnit dalsi Clensky vklad podle ¢l. 13, popt. ¢€l. 14 ve stanovené vysi a lhiité podle
téchto stanov a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu; ---------------==- e mmmm e
uzaviit najemni smlouvu, platit nijemné (v€etné mimotadného piispévku
do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢l. 31) a thradu za plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy
na né¢ ve stanovené vysi a lhaté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyictovani téchto
zaloh; T e

uhradit druZstvu pfi prodleni s plnénim penéZité povinnosti urok z prodlenive vysi dle
7] 0 ) 1 T S S S —
platit dhradu za dkony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch €lena druzstva,
hradit poskytnuté sluzby piimo nesouvisejici suZivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich
uprav v byté, povolenim podnijmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o
pievodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi €lena, nebo s drazbou druzZstevniho
podilu, a to ve vysi schvéalené ptisluSnym orgdnem druZstva; -------------==--===--cemmeeuv
na zaklad¢ uzaviené smlouvy o ndjmu volného bytu (nebytového prostoru) bez
pravniho ptfedchudce, ve lhaté stanovené druZstvem pievzit tento byt (nebytovy
prostor) a platit platby spojené s uZivinim bytu ode dne uvedené¢ho ve smlouvé, i
kdyby byt skute¢né neuzival, nedohodne-li se s druzstvem jinak; e
oznamovat a doloZit druZstvu kazdou zménu uddajii evidovanych v seznamu c¢lenti
bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu
veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani
zmén tykajicich se Clena a pfislusnikii jeho domadcnosti, které jsou podstatné pro
vedeni ¢lenské a bytové evidence, rozictovani nakladl na plnéni spojend s uZivanim
bytu (nebytového prostoru) a pro dorucovani pisemnosti; ----------=======--=mmcmmcemeee-
umoznit osobdm povéfenym druzstvem, aby po piedchozim ozndmeni zjiStovaly
technicky stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy métidel,
provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalSi prace nutné k fadnému
provozu domi a bytli (nebytovych prostor); =---=---==-=====-mmmmemm o
podilet se na zaklad€ rozhodnuti ¢lenské schlize na thrad¢ ztraty druzstva maximalné
ve vysi trojnasobku zékladniho Clenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi
byt uloZena ve vétSim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecnd vySe ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druZstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimofadnou tcetni zavérkou, kterd byla projednéna ¢lenskou schiizi, a k dhrad¢ ztraty
byl jiz ptfednostné pouzit nerozd€leny zisk z minulych let a ned¢litelny a jiné fondy,




které 1ze k thradé ztraty pouZzit, a rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti
bylo pfiijato do jednoho roku ode dne skonceni tcetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla; e

v

j) pfispivat podle svych moznosti k aspéSné ¢innosti druzstva. ------------------- -—--

3)

4)

5)
6)

7)

-------------------------------------------- Clensky VKlad-----==--nn=memmmmmmme e

Clensky vklad v druZstvu je tvofen zdkladnim &lenskym vkladem a dal§im &lenskym
vkladem podle €l. 13 a €l. 14, ~-=-——-=mmmommmem e
Zakladni clensky vklad je pro vSechny Cleny druZstva stejny a ¢ini 3 600,- K¢ (tf1 tisice
Sest set korun ¢eskych). Po dobu trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vyse ¢lenského vkladu
¢lena v druZstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu. --------------=--mmemev
V piipadé¢ zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zakona. ----------=-m=-mmmm oo
O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se Clenem
pisemnou smlouvu, kterd obsahuje udaje o vysi penéZitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii predmét nepenézitého
vkladu, déle zptsob a vysi ocenéni nepenéZitého vkladu, lhitu pro splnéni vkladové
povinnosti a podminky pro vypotfadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho Casti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, jeji zménu nebo zruSeni schvaluje ¢lenska
SChUZE. ~-mmmm e m e e
Dalsi ¢lensky vklad miiZe mit také formu nepenézitého vkladu. -------
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcii vedeného podle jiného pravniho
predpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén. -------------
Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vloZenim ¢lenska schiize.

2)

3)

Dalsi c¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast €lena na poftizeni ptislusného domu,
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé,
ucasti na technickém zhodnoceni domu, druzZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) nebo na poftizeni pozemku piislusejiciho k domu. - --
Clen se miize daliim ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo
pofizeni pozemku k nému pfislusejiciho. -----------------omnmoo- -
Dalsi ¢lensky vklad podle ptedchéazejiciho odstavce se Clenovi druzstva vrati, stane-li se
tento byt (nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druZstevnim nebytovym prostorem). -----

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) lze vedle thrady
potizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 13 podminit splacenim dodate¢ného
dalsiho clenského vkladu, jehoZz vysi stanovi ¢lensk4 schtize. e
Obdobné¢ lze postupovat i pii povoleni rozSifeni stavajicitho druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,




piistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za ¢lena
ArUZStVa. —mmmm e oo o -

3) Pouzitim na poftizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfisluSejictho pozemku nebo
na technické zhodnoceni domu se dodate¢ny dalsi Clensky vklad stava pofizovacim dalSim
¢lenskym vkladem podle €l.13. —---mmmmmmmm oo

1) Clenstvi v druZstvu zaniké: —-------=-mmmmmmm oo

a)
b)
c)
d)
€)
f)
)
h)
i)

7

1) Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl: ------------------—-

a)

b)

dohodou uzavfenou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva; -—

vystoupenim €lena; -—-----=-====-=m-mmmm oo

A L T T 11 Y] 3 S ———
prevodem druZstevniho podilu; —----=-mmmmmmmm e
piechodem druZstevniho pOdilu; —=----m-mmmmmmmm e
smrti élena druZstva; ——---------mm o
zanikem druZstva bez pravniho nastupce; -------------------------

-----

okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendare se zpené¢Zzenim majetkové podstaty Clena, jestlize
v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolven¢ni soud uloZil €lenu vydat druzstevni
podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolven¢nimu spravci ke zpenézeni, anebo
okamzikem, kdy o zpenéZeni druzstevniho podilu pozadal zajiStény vétitel; nebo ------
dorucenim vyrozuméni o nedspéSné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druZstevniho podilu, nebo pradvni moci exekuc¢niho
ptikazu k postiZeni druZstevniho podilu po uplynuti lhiity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho ptfedpisu, byl-li v této lhiité podan navrh
na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl navrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut. —------mmmmm oo

zrusen konkurz na majetek c¢lena z jinych divodu neZ pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici; --------------

skon¢en vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exeku¢niho piikazu k postizeni
druzstevniho  podilu, ledaZze byla vymédhani povinnost alespon  zCasti
splnénaz prostiedkt ziskanych postizenim druzstevniho podilu. ---------=----=-=mccemeee-

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druzstvu doruden projev vile &lena
Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésici ode dne pravni moci pfislusného
rozhodnuti, jinak toto pravo zanikd. Vyplatilo-li druZstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi
druZstvu spolu s projevem viile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Dohodou o zéniku clenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé&, konci
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrZzi ¢len. ---------------------

------------------------------------------ VyStOUPeni----=m-nmmmmmmm oo

1) Clen miiZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésict;



2)
3)

4)

béh této lhity zacind prvnim dnem kalenddinitho mésice nasledujictho po doruceni
pisemného oznadmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu. -------------- oo
Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druZstva, miiZe z druZstva vystoupit. --
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozvéd€l nebo mohl
dozvédét o této zmeéné, nejdéle v§ak do 3 mésict poté, kdy Clenska schlize o zméné stanov
rozhodla, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov
zanikd. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena u€innd a vztah mezi druZstvem a
¢lenem se ¥{di dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanikd uplynutim
kalendifniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druZstvu doruc¢eno. --------------
Oznameni o vystoupeni muZe ¢len odvolat jen pisemné¢ a se souhlasem druZstva. -----------

1)

2)

3)

—————— Prevod druzstevniho podilu-----=======memmmmmmeocece e
Clen miiZe prevést sviij druzstevni podil na osobu, kterd splituje podminky vzniku &lenstvi
dle zdkona a €l. 4 t&chto StANOV. ==-=-= = m oo
Pravni uc¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni Gc¢inné
smlouvy o prevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji.
TytéZz tucinky jako doruCeni smlouvy ma doruceni prohlaseni pievodce a nabyvatele
o uzavieni takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele 1 pfevodce na listin€, kterou se druZstvu
prokazuje ptevod druZstevniho podilu, musi byt tifedné ovefeny. -------------=--==cmcemmee--
Prevodem druZstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni nijemni smlouvy k druZstevnimu bytu
(druzstevnimu nebytového prostoru) dochéazi k pfevodu ndjmu nebo priva na uzavieni
najemni smlouvy, v¢etn¢ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v¢etn¢ vSech dluhi
pfevodce vici druzstvu a dluhii druZstva vaci prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na uzavieni
najemni SMIOUVY. =m--mmmm oo e
Ptrevodce druZstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. ---
Clen mtZe pievést &ast svého druistevniho podilu po jeho rozd&leni za podminek
uvedenych v Cl. 9. —-mmmmmm oo

4)
5)
1)
2)
3)

—————— Piechod druzstevniho podilu-----=-====mmcmemcmm oo
Na dédice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti ziistavitele ndjem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, vcetné
prav a povinnosti s tim Spojenych. —------=--mmmmm oo
DruZstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manZell, pfechdzi na pozustalého
manzela, k tomu se piihlédne pfi vyporadani dédictvi. ---------==--mmmmmmmmm oo
Dé&dic druZstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou ucast
v druzstvu vypovédét, a to bez zbyteCného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne,
kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypovéd musi byt
pisemna a podpis dédice musi byt ufedné¢ ovéfen. K vypoveédi musi byt piipojena listina,
z nizZ vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne
jejiho doruceni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti
druZstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se Clenem druZstva nestal. ---------------=---------




1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Clen miiZe byt z druZstva vylouden rozhodnutim ¢lenské schiize druZstva, zejména pokud:
a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti; ----------------
b) prestal splilovat podminky pro vznik ¢lenstvi; -------------------
¢) zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prav nebo opravnénych zdjmt druZstva nebo
jeho Clentl; —--=-=mmmm e
d) po dobu alespoil jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lentl a jeho pobyt se stal pro druZstvo nezndmym; -------------- oo
e) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
Clenovi; NEDO ~~=—==m e
f) nesplnil vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal. --------
Clena, sjehoZ druZstevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud: e
a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z njmu; ---------=--=--mmmmmmmm oo
b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, kterd bydli v domé, kde je ndjemctiv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domeé nachazi. ----------=======—-mmmmmmmmm o
Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢leniti (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému
z manZzell. e -
Pted rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena bez udé€leni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipad¢€, Ze poruseni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanovich mély nésledky,
které nelze odstranit. Vyloucit Clena bez predchéazejici pisemné vystrahy lze vzidy v
piipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druZstvu
anebo proti Clenovi druZstva. Ve vystraze se uvede diivod jejiho udéleni, upozornéni
na moznost vylouceni a vyzva €lenovi, aby s porusovinim clenskych povinnosti prestal
a vzniklé nasledky odstranil, k cemuz se poskytne pfimétrena lhita, nejméné vSak 30 dnii.
Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni
muze Clen podat odivodnéné namitky k clenské schizi ve lhuté tficeti dni ode dne
doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanik4. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu
vyluovaného Clena podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi. V ptipadé vylucovani
spole¢nych €lenti (manZeld), mé kazdy z manZelti pravo vznést ndmitky proti rozhodnuti
o vylouceni bez ohledu na viili druhého manzela. ---------------
Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylou€eni mize vyluovany ¢len podat ve lhuté tif
mesici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podéni navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druZstvo nemtize vii¢i tomuto ¢lenovi uplatnit
Zadna prava plynouci ze zéniku jeho ¢lenstvi. -------------------
Rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni ¢lena a o zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému c¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu Clendl. —--------==--mmmmmm oo -
Clenstvi vyluGované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek,
nebo dnem, kdy vyluCovanému c¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti clenské schiize
o zamitnuti jeho ndmitek. —------=---=mmmm oo
9) DruZstvo je opradvnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o
vylou€eni rozhoduje Clenska schiize. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny clen
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neud¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne,
kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni
vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruseni rozhodnuti o
vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i v pfipadech,

s Mz

v nichZ probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo




rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto c¢lenskou schizi nebo
soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, ¢lenstvi
Clena v druZstvu nezaniklo. --------=--==-m-mmmmmm oo

Clenstvi zanikd zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstvaz vefejného
TEJ ST, ~mmmmmmmm e m e e e

1) Zanikem cClenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim nérok na vypotadaci podil.
Vypotéadaci podil je roven ucetni hodnoté splnéného Clenského vkladu ke dni zaniku
ClENSEVI, @ 10 === m oo m oo oo

a)

b)

c)

u nebydliciho €lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o

najmu druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 25) se

rovnd zpravidla zédkladnimu ¢lenskému vkladu; ----------------

u njjemce druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) se rovna zdkladnimu

¢lenskému vkladu a dal§imu ¢lenskému vkladu; —---—-==—=== =

u vlastnika (¢lena, jemuz druZstvo ptevedlo druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy

prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna: --------------------—-—-

ca) zékladnimu Cclenskému vkladu, jestlize zéakladni clensky vklad nebyl pouzit
na potizeni druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ze zakona
povinné beziplatn¢ pievedeného podle jiného pravniho pfedpisu, ani na jeho
technické zhodnoceni nebo na poftizeni pozemku pftislusejictho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru); =-------==========-===mmmmmmmmmmeo oo

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena
v druzstvu, protoZe zdkladni Clensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 13
(potizovaci) ze zdkona povinné beziplatnym pirevodem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho piedpisu zanikly,
protoZe byly pouZity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejictho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru); --------=======m-=mmmmmm oo

cc) zékladnimu c¢lenskému vkladu a dal§imu c¢lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapocitany na thradu kupni ceny pii tdplatném pievodu druZstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo pfiislusejiciho pozemku; -------------

cd) zékladnimu clenskému vkladu, jestlize dalSi Clensky vklad byl zapocitin na
tuhradu kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo ptisluSejictho pozemku; - -

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto c¢lena
v druzstvu, protoze zdkladni Clensky vklad 1 dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany
na thradu kupni ceny pfi uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusejictho pozemku. ---------------mommmmmmmmm -

2) Byvaly ¢len druzstva ani jeho pravni nastupci nemaji v piipad¢ zaniku clenstvi kromé
naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nirok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva. -



Vypotadaciho podil podle ¢l. 22 pism. a) a c) je splatny uplynutim tif mésici od
projednani fadné ucetni zaverky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno
jinak. Pokud to hospodéiska situace dovoluje, miiZze druZstvo uspokojit tento narok nebo
jeho ¢ast i diive. et
Vyporadaci podil podle ¢l. 22 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly ¢len najemcem.

Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocitd se lhiita podle odst. 1) a 2) aZz ode dne
marného uplynuti lhlity pro podani navrhu na prohldSeni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode
dne, v némZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno. --------===-==mmmm oo
Proti pohleddvce byvalého Clena na vyplatu vypotradaciho podilu zapocte druzstvo své
splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu. ------------------------

2)

3)

4)

5)

6)

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lentl se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, piipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani.
Neoznami-li ¢len v souladu s odst. 2) druZstvu adresu bydlisté, zapiSe druZstvo
do seznamu c¢lenti adresu druZstevniho bytu (nebytového prostoru), jehoz je
ClenNa)emCEM ;=== = m

b) den a zplsob vzniku a zéniku €lenstvi v druzstvu, --------------
c) vyse Clenského vkladu v Clenéni na zakladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 13 odst. 1, dalsi ¢lensky vklad podle €l. 13 odst. 2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 14
a dale v ¢lenéni podle druhu majetku, na jehoz potizeni byl dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 13 (pofizovaci) pouZit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. --------------------—--
Clen je povinen oznamit a doloZit druZstvu kaZdou zménu osobnich tidaji evidovanych
v seznamu ¢lenti bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. DruZstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude
zména prokazana.Osobni udaje ¢lenit druZstvo zpracovava za ucelem evidence cleni
druzstva a jim pfisluSejicich prdv a povinnosti a za tcelem spravy bytl (nebytovych
prostor). Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto tidajii v souladu s pravnimi piedpisy.
Do seznamu ¢lentt ma pravo nahliZet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenil kazdy Clen druZstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nez-li 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu odtivodnéné naklady
s tim spojené. e
Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislu$né Casti seznamu kazdému, jestlize
osved¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas Clena, kterého
se zapis tyk4, pisemny souhlas musi byt podepsén s ufednim ovéfenim.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lenim druZstva. Za jinym tGc¢elem mohou byt tyto tdaje pouZity jen
se souhlasem clend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout idaje nevyplyva pro
druZstvo ze ZAKOna. —----- - m oo
Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
¢lenll bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu umoZni nahlédnout pouze byvalému




¢lenovi, jehoZz se zapis tyka, a jeho pradvnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druZstvo udaje
zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem. --- -

——————————— CL.25- - -

1) Clen druZstva ma pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho

nebytového prostoru) na dobu neurcitou, na jehoZ pofizeni se on nebo jeho pravni
predchiidce podilel dal§im ¢lenskym vkladem. -----=--====m-mmmmmmomm oo

2) Jestlize druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) vznika vystavbou, vyzve druZstvo

Clena k uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

a umozni mu uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do 30 dnt

ode dne doruceni kolaudac¢niho souhlasu druzstvu. --------------=-=-----—-

3) Jiny byt (nebytovy prostor) nez ktery je uveden v bod¢ 2) muze druzstvo pronajmout

Clenovi na zdklad€¢ uhrazeni dalSiho ¢lenského vkladu podle €l. 13 podle smlouvy o

dalsim clenském vkladu. Pravidla pro vybér ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) jsou nasledujici: Je-li vice zajemcti, rozhoduje ¢lenska schiize.-----

4) Pravo na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového

prostoru) podle piedchozich ustanoveni vznik4 pouze tehdy, pokud ¢len spliuje veskeré

podminky podle zékona, téchto stanov a podle smlouvy o dalS§im ¢lenském vkladu, ktera
byla uzaviena mezi nim a druZstvem. ------=---==mmmm s

5) BIliz8i podminky pro uzavieni smlouvy o nijmu druZstevniho bytu (druzstevniho

nebytového prostoru) a zejména kritéria pro vybér zdjemcti, miZe urcit svym
rozhodnutim €lenské schlize. ---------==-m oo mm oo

—————— ---C1.26--- e -
Nesplati-li ¢len ve lhité stanovené ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu dalsi ¢lensky vklad
podle ¢l. 13, nebo odmitne-li pisemné¢ uzavieni smlouvy podle ¢l. 25, pravo na uzavieni
SMIOUVY ZaniKa. —---mmmmm oo e

1) Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pifenechava
svému cClenu (ndjemci) nebo spole¢nym c¢lentim (ndjemctim) — déle jen “nijemce”
do uzivani druZstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, md se za to, Ze smlouva
0 ndjmu byla uzaviena na dobu neurCitou. =----==--======mmmm oo

2) Piti ptevodu nebo prechodu druZstevniho podilu (napt. nabytim pii dédéni nebo nuceném
prodeji na zaklad¢ zdkona) prechazi najem druzstevniho bytu na pravniho néstupce se
vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druZstvem a novym
nijjemcem v tomto piipad¢ nezakladd najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci
a pokracovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. DruZstvo pii pfevodu nebo
piechodu druZstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v
némZ ho zanechal pravni pfedchiidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zptsobilost k
nastéhovani.




3)

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho ptisluSenstvi, rozsah jejich uZivani
a zpusob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi.
Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu. ---------===-===mmommm oo

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

Néajemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrZzovat druzstevni byt vCetné spolecnych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pied ohroZenim, poSkozenim, zni¢enim
nebo ztritou, dodrZzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrané¢ a jind pravidla
stanovena pro uzivani a udrzbu druZstevniho bytu a domu druZstvem nebo spolecenstvim
vlastnikll jednotek, jestliZze v dom¢€ vzniklo. ----==-==-==mmmmmmmm oo
S nijemcem bytu mohou na zikladé jeho prava v byté¢ bydlet jeho ptibuzni v fadé ptimé,
sourozenci, zet' a snacha, jakoZ i osoby, které Ziji s nijjemcem ve spolecné domacnosti.
Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen nijemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud
nijemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich
Z DA UL, === = m o oo
Najemce a na zakladé jeho prava 1 osoby, které s nim bydli, maji prdvo poZivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. ------==--==--==mmmmmmmom oo

Néajemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajist'ujici ostatnim uzivateliim bytl a nebytovych prostor vykon jejich prav. ----------------
Pokud vi n3jemce pfedem o své nepfitomnosti, kterda ma byt delSi nez dva mésice,
i 0 tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznadmi to v€as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje
se to za hrubé poruSeni Clenskych povinnosti. --------=-===-mm oo
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjjemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodlnych podminkéch. ---------------=ecmcememee- -
Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
nijemciim obtize nepfiméiené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvySenych ndkladi na dklid a ddrzbu spolecnych prostor domu, nahradi nijemce tyto
naklady druzstvu. --------=--mmmmm oo -

Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny aneruseny vykon jeho prav spojenych
S UZIVANTIM DY tU. —-mm oo m oo oo oo

2)

3)

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, vetné vymén zafizovacich predméti
a ndklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi nijemce, neni-li dile stanoveno jinak.
Povinnost ndjemce k provadéni oprav bytu, véetné€ jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych
zatizovacich pfedmétl a jejich soucasti neni finan¢né limitovana; vymezeni pojma béZna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu stanovanych nafizenim

Vv

vlady¢. 308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozd¢jSim pravnim predpisem, se neuplatni. ---
Nepostara-li se njjemce o vcasné provedeni oprav a béznou udrZzbu bytu, ma druZstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni nijemce na jeho naklad samo a poZadovat od
n¢j ndhradu. —---=---=mmm o
Néjemce nehradi opravy avymény elektrickych, vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich,
plynovych a topnych rozvodu (vcetné topnych téles), rozvodl spolecné televizni antény,




4)

5)

6)

7

8)

opravy a vymény domadcich telefonii a rozvodi k nim, opravy, vymény a ovéfovani
bytovych méfic¢ii vody a tepla, natéry oken a jejich vymény, opravy vstupnich dveii do
bytu, opravy balkont, lodZii a teras véetné dveti do téchto prostor, pokud se s druZstvem
nedohodne jinak. —---=-=-==mmmmm oo
O opravéch, ddrzbé, rekonstrukci a modernizaci druZstevniho bytu nebo domu rozhoduje
druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovach a vnitrodruZstevnich pifedpisech.
O opravach, udrzbé€, rekonstrukci a modernizaci domu vcetné spolecnych casti domu
uzivanych najemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek
nebo piisluSny organ spolecCenstvi vlastnikd. Ndjemce je povinen tyto opravy, udrZzbu,
rekonstrukce a modernizace strpét, i kdyz o téchto pracich sim nerozhodoval nebo s nimi
nevyslovil souhlas. DruZstvo je povinno dbat o to, aby pfi provadéni oprav, udrZzby,
rekonstrukci a modernizaci v bytech pokud mozno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni
a bylo co mozn4 nejméné poruseno pohodli njjemce. ------------------
Néjemce je povinen umoznit druzstvu, spoleCenstvi vlastnikli v domé nebo osobé
povétené druzstvem po piedchozi pisemné vyzve, aby k zajiSténi fadné udrzby bytu nebo
vyzaduji-li to nezbytné dpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako celku,
byla provedena kontrola stavu bytu nebo v byté provedena instalace a tidrzba zatizeni pro
meéfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namétenych hodnot. Stejné
je povinen umoznit do bytu pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych druZstvem nebo spolecenstvim vlastnikii v domé a také umoznit piistup k
dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucésti bytu. Pfedchozi vyzva se nevyZaduje,
je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. ---------- -
Néjemce nesmi provadét stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva, ato ani na svlj ndklad. V piipad¢ poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmeény bez odkladu odstranil. V
domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni upravy pifedem oznameny také osob¢
odpovédné za spravu domu a pozemku. -----------=----==mo-om- -
Néjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, md druZstvo pravo po predchozim upozornéni nijemce
zéavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu. -------
Predstavenstvo muze z technickych nebo estetickych diivodi rozhodnout o pfijeti
odchylnych pravidel, upravujicich zpiisob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby
bytu. -------- e

1)

2)

—————— ----C1.30-- ——-e- -—--
Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu druzstvu potfebu téch
oprav v byté¢, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. -----========mmmemm oo
Néjemce ucini podle svych moZnosti opatfeni, aby poskozenim nebo vadou, kterou je
tteba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nesplni-li druzZstvo svoji povinnost
odstranit zavady, které brani fadnému uZivani bytu, nebo jimiZ je vykon prava najemce
ohroZen, ma najemce pravo po piedchozim upozornéni druZstva zavady odstranit
v nezbytné mife a poZzadovat od né&j nahradu uceln¢ vynaloZenych nédkladi. Pravo na
ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicli od odstranéni zdvad. --------======-==m-mmmmmmm o

Nijemce je povinen platit ndjemné za uzivani druZstevniho bytu v pomérné vysi naklada
a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, vCetné¢ tvorby dlouhodobé



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni spojend s uzZivanim druZstevniho bytu. --------------
Celkovou vySi niajemného auhrad za poskytovand plnéni stanovi predstavenstvo
s piihlédnutim  k pfedpokladanym nédkladim. Ustanoveni obcanského zdkoniku o
zvySovani nijemného se v piipadé nutnosti zmény vySe nijemného za uzivani
druzstevniho bytu NE€POUZIje. —---=mmmmmm o m oo oo

Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice (dale jen ,,dlouhodobd ziloha*). DodateCnymi
investicemi se pro tento ucel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového domu nebo
byt vymezenych v domé jako jednotky a poftizeni dlouhodobého hmotného majetku
souvisejiciho s provozem domu, napf. pozemku. Vysi piispévku stanovi predstavenstvo
v souladu s pfedpoklddanymi nédklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice
v dom¢. Zistatek dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do
piistiho roku a nevyporadava se s nijemcem ani pti ukonceni ndjmu. ----------------------—--
Néjemné spolu sthradou za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu se plati
zéalohové¢, a to mesiéné nejpozdéeji do dvacitého dne piisluSného mésice. -
Vytctovani zalohy na ndjemné za kalendaini rok provede druzstvo s ndjemcem nejpozd¢ji
do konce dubna néasledujiciho roku. O zplisobu vypofadani rozdilt z vytictovani rozhodne
¢lenska schiize. Dlouhodoba zaloha se do vyuctovani nezahrnuje. -------------===-=---------—-
Vyuctovani zéloh na plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu se provadi oddé€lené
pro kazdy druh zalohy, ato nejpozd¢ji do Ctyf mésict po uplynuti zictovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. -
Preplatek nebo nedoplatek z vyictovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tii
meésici po vyudctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté pieplatku
z najjemného nebo thrad za plnéni spojena s uzZivanim druzZstevniho bytu druzstvo zapocte
své splatné pohledavky VOCI NAJEMCI. —-==-=====mm oo
Druzstvo je opravnéno uplatiovat vici ndjemci sva prava vyplyvajici z nezaplacenych
uhrad vcetné vylouceni z druZstva, a to 1 v piipad€, Ze najemce slozi dluznou castku
do notafské uschovy a vyrozumi o tom druZstvo. =--=---======mmmmmmmmm oo

3)

4)

5)

6)

------ —-C1.32---

Spole¢ny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely. -

Spolecny ndjem druZstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spolecného jméni manzelli, spojen najem druzZstevniho bytu. Totéz plati, je-li
s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy. -----------mmmmmmmmmm oo -
Preménilo-li se spolecné Clenstvi manZelti na vylu¢né Clenstvi jen jednoho z manzelq,
nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo. ------------------------
Je-li jeden z manZelii vyluénym Clenem bytového druzstva, maji oba manZzelé spolecné
nijemni pravo odvozené od prava nijmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druZstva.
Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho priva bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanik4 také nijjemni pravo druhého manzela. -------------- -
Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni 1 povinni spole¢né a nerozdilng. -----------------------
Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manZeltim zanikne: -----------=----==--=-cmceeee-
a) rozvodem manZzelstvi v ptipadé, Ze nevzniklo spole¢né Clenstvi manzell v druZstvu; --
b) dohodou (rozvedenych) manzelt; T e R
¢) rozhodnutim SOUAU; ==========mmmm e
d) smrti jednoho z manZeli; nebo ------ S —




e) zanikem najmu druzstevniho bytu. ----------m oo
7) Nevzniklo-li spolecné cClenstvi manzelt v druzstvu, méa pravo uzivat druzstevni byt
po rozvodu ten z manzeld, ktery je clenem druzstva. ----------------
8) Vzniklo-li manzelim spolecné clenstvi v druZstvu, stivd se po rozvodu manZelstvi
vyluénym c¢lenem s pravem uzivat druZstevni byt ten z rozvedenych manZzeld, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. -----------------

------ —-C1.33--

Druzstevni byt nebo jeho cast mize nijemce pienechat do podnijmu tieti osobé jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem druzstva. Nevyjadii-li se druZstvo k Zadosti nijemce
o ud¢leni souhlasu s podndjmem do 1 mé&sice, plati, Ze se podndjem povoluje.

Néajem druzstevniho bytu zanika: ---------------—-mmrmmmmme e -

a) zanikem Clenstvi najemce podle Cl. 15; ------------=--mcemmee-

b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a nijemcem ke dni stanoveném v dohodg; ---------

¢) pisemnou vypovédi ndjemce, kdyz délka vypovédni doby cCini tfi mésice a jeji beh se
po¢ind 1. dnem mésice nésledujicim po mésici, v némz vypovéd’ byla dorucena
druzZstvu; S S ———

d) uplynutim doby v piipadé€, Ze nijem druzstevniho bytu byl sjedndn na urcitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s nijemcem jinak; e s

e) vznikem vlastnictvi ndjemce k druZstevnimu bytu. -------------- et

1) Néajemce, jemuz zanikl nijem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nihradu. ---------------

2) Néajemce odevzda byt druzstvu v den, kdy niajem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druZstvo klice a jinak mu nic nebrani v ptistupu do bytu a v jeho uZivéni.

3) Néajemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt€¢ zmeny,
které provedl on nebo jeho pravni predchiidce bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli
druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva
odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni nijmu ndjemce uvede byt do
puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které
nelze odstranit bez nepfiméteného sniZeni hodnoty nebo poSkozeni bytu, nebo domu,
piechédzeji upevnénim do vlastnictvi druZstva. =---=---==-===mmmmmmm oo

4) Nedojde-li k vyklizeni a odevzdéni bytu, je jeho dalSi uzivani ptipustné pouze na zakladé
pisemné ndjemni SmIOUVY S drUZSEVEM. === === m oo oo

5) N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznik4 automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vite, Ze je nidjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu
uziva byt i nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.---------------mmcmmmcmm e

6) na dhradu pohledavky vici ndjemci pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v byté.

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméien¢ pouZziji také



na nijem druZzstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku prava na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech nijemct
druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené¢ ustanoveni obcanského zakoniku
0 ngjmu a zvIastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani. -------------------

——————————— CL.37- —————- -—--
Organy druZstva JSOU: ====nmnmmmmmmm e e e
a) Clenska SChUIZE; —-—mmmmmm oo
Y I (2 1A 1L A 1 S ————

Vv

1) Clenska schiize je nejvy$§im orgdnem druZstva. ------------mm-mmmoommmommoom
2) Do piisobnosti clenské schlize NAleZi: --------=======mmm s oo

a) rozhodovat o zmén¢ stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad¢ jiné pravni
skutecnosti; T

b) volit a odvolavatéleny predstavenstva; e

¢) rozhodovat o zdkladnich otdzkach koncepce rozvoje druzZstva, schvalovat fadnou,
mimoradnou nebo mezitimni acetni zaveérku; ---------------—----

d) urcovat odménu ¢lent organii druzstva a schvalovat smlouvu o vykonu funkce; --------

e) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylou¢eni a o namitkach proti
rozhodnutipfedstavenstva; —------=---=mmmm oo

f) rozhodovat o pouziti zisku a dhradé ztraty a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroji
druZstva mezi Cleny; -------------mmmm s

g) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenil druzZstva; --------------------

h) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu; -----------------------

i) rozhodovat o pfeméné druzstva; R ——

j) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci; -----------------------

k) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné¢, schvalovat zpravu
likvidatora a naloZeni s likvida¢nim zustatkem; -----------------

1) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu; ---

m) schvalovat zdsady hospodateni, zdsady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladu,
zasady pro stanoveni nijemného za uZivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a dhrad za plnéni spojend s jejich uZivanim a zasady pro tvorbu
a pouziti dlouhodobé zélohy, rozhodovat o pravidlech pro uzavieni smlouvy o nadjmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru); ------ oo

n) schvalovat zasady pro stanoveni dhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého Clena druzstva; ----------------------—--

0) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad rdmec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru dodavatele
a ve veécech ptjcek ¢i uvéra, které maji byt poskytnuty druzstvu;

p) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich v hodnoté¢ nad 50000,- K¢
(padesat tisic korun Ceskych); ------==-===-===mmmemmmemm -




3)

4)

1)

q) projednavat a schvalovat zpravy predsedy o €innosti druZstva; -
r) rozhodovat o dalSich otdzkach, které tyto stanovy a zdkon svétuji do plisobnosti
Clenské schlize. ------m-=mmmm oo m oo

Clenské schiize si miZe vyhradit do své puisobnosti rozhodovani i o dalich otdzkach,
které vyslovné do ptisobnosti ¢lenské schilize tyto stanovy ani zakon nesvétuji; to neplati,
pokud se jedna o zaleZitosti svéfené zakonem do piisobnosti statutarniho organu. -----------
Pokud si Clenskd schlize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své pusobnosti,
nemuze byt o této zaleZitosti rozhodovéano na téze ¢lenské schiizi, na niz si ¢lenska schiize
rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila. --------=--mmmom o

-------------- ~C1.39-—-

Jednani clenské schiize svolavéapredstavenstvo podle potieby, nejméné vSak jedenkrat
LOCNIE, == m oo oo o
Predstavenstvo  svold ¢lenskou schizi  vzdy, je-li to vdlleZitém z4jmu
druzstva.Pfedstavenstvo svola c¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co

a) ztrata druZstva dosdhla vyse zdkladniho kapitdlu nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti pfedpokladat; ---------==m-m oo
b) druzstvo se dostalo do tdpadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu a navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potfebnych opatieni k nprave. ----------------
Clenska schiize musi byt svoldna, pokud o to pozida alespon deset procent ¢lent

druZstva, ktefi maji nejmén¢ jednu pétinu vSech hlasil. ----------=====-memmmmmm -
Svolavatel Clenské schiize nejméné patnact dni piede dnem konani Clenské schlize
uvefejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na informaéni desce druZstva a soucasné ji zaSle
¢leniim na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Se souhlasem ¢lena mu miiZe byt pozvanka
zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. e

Pozvanka musi obsahovat alesponi; ---------==--=-=====mmcemeee--
a) firmu a sidlo druZstva; —=-----======- -
b) misto a dobu zah4jeni jednani ¢lenské schiize; -------------------
¢) oznaceni, zda je svolavana clenska schiize nebo nahradni ¢lenské schtze; --------------
d) program jednani. -----------mmm-mmmmm oo
K pozvénce se ptikladaji podklady k jednotlivym bodiim programu ¢lenské schiize. Ma-li
dojit ke zmén¢ stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména stanov, musi byt
k pozvénce pfiloZen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. Nejsou-li podklady k
pozvénce priloZeny, obsahuje pozvanka také ureni mista, kde se ¢len s podklady miiZe
SEZNAMIL, —===== === === oo oo

Kazdy ¢len druzstva ma jeden hlas, rozhoduje-li ¢lenska schiize o schvaleni poskytnuti
finan¢ni asistence, uhrazovaci povinnosti, zruSeni druZstva s likvidaci nebo preméné
AIUZS VA, === m oo oo e

2)
zjisti, zZe ------
3)
4)
5)
6)
.
2)

Clenska schuze je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢leni majicich
vétSinu vSech hlasii, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy tucast ¢lenti majicich vyssi pocet

hlast. Clenskd schiize se usndsi vétSinou hlast pfitomnych ¢lentd, nevyZaduje-li zakon

Vv,

nebo stanovy vyssi pocet hlast. ------- e s




3)

4)

5)

6)

7)

8)

Clen druZstva miZe pisemné zmocnit jiného &lena druZstva i jinou osobu, aby jej na
schlizi zastupovala. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi
z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schizich.
Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice neZ jednoho ¢lena, jinak
plati, Ze nema pro jednani na Clenské schiizi udélenu Zadnou plnou moc. Se ¢lenem nesmi
byt na ¢lenské schiizi ptfitomna Zadna dalsi osoba,pokud to nepfipusti rozhodnuti ¢lenské
schiize ad hoc procesnim rozhodnutim mimo planovany potad jednani. ----------------------
V piipadé rozhodovani o zméné€ stanov v casti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena
druZstva spojend s pradvem na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a prava a povinnosti Clena druzstva spojend s uzivanim
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), se Clenské schlize usnasi vétSinou
pritomnych ¢lentl, —-----========mm oo
V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v cCasti, kterd upravuje podminky, za nichz
vznikne clenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vSech ¢lenti druZstva a
souhlas téch ¢lent druZstva, kterym se pii splnéni podminek pro vznik prava na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto
podminky. Pokud vSak pravni tiprava podminky pro rozhodovani o této zalezitosti zmirni,
pouZije se tato Pravini UPrava. —--------mmmmmm oo oo o e e
K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu
doplatkem ¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zdkladniho clenského vkladu se vyZaduje
alespon 3/4 vSech €lent druZstva. ------------==-=m-mcemmeemmeeo
V piipad€ rozhodOVANT 0 —----=mmm oo oo
a) Uhrazovaci pOVINNOStE; —===-===== === s oo
b) schvéleni poskytnuti finan¢ni asistence, e
¢) rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroj druzZstva Cleniim; ------------===-====-=eomcemuuu-
d) zruSeni druZstva s likvidaci; nebo ----------—-------o e~
€) PremMENE ArUZStVa ==---mmm oo oo oo
je ¢lenska schiize schopna se usnéset, pokud jsou pfitomny alesponi 2/3 ¢lenli a usneseni
musi byt ptijato alespon 2/3 pfitomnych ¢lent. ----------------- -
Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedné o ------------------
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov; ----
b) zruSeni druzstva s likvidaci; --------------==-—m e~
C) PIemENU drUZStVa; —=-=---=mmmmm oo
d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové Casti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva. --------------

O clenské schiizi pofizuje ten, kdo ji svolal, o jejim pritbéhu z4pis do patnicti dni ode
dne konéani clenské schlize. Zapis podepiSe ten, kdo Clenskou schtizi svolal, a pokud jej
sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu,
a to za uhradu ucelné vynaloZenych nékladu spojenych s jejim potizenim druzstvu. Zapis
musi zejména obsahovat: -------------- e
a) datum a misto konani SChlize; ---=-====== e e
b) pfijatd usneseni; -------------mmmmm oo

¢) vysledky hlasovani; =---==--=mmm oo
d) nepfiijaté namitky ¢lent, kteii pozadali o jejich zaprotokolovani. oo




2)

3)

4)

Ptilohu z4pisu tvoii seznam ucastnikii schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
piedlozeny k projedndvanym bodiim. --------------=--==emmcee--
Schvalené usneseni ¢lenské schlize druzstvo zverfejni na informacni desce druZstva
a zpusobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnii ode dne jeho pfijeti. Informacni deska
se zpristupiiuje C¢lenim druZstva prostfednictvim internetovych stranek druZstva,
a to do sedmi dnli ode dne jeho piijeti. —-----==--==mmmmmmmmmm o
KaZdy c¢len druZstva mé pravo na vydani kopie zépisu o pribéhu ¢lenské schiize, véetné
jeho pfiloh a podkladl, a to za dhradu ucelné vynaloZenych nakladii spojenych s jejim
POTTZENTM. == m oo e e e e

------ (142

—————— Nahradni ¢lenska schiize----=--==-==emmmmmmmmmccecacaoeae

Neni-li clenskd schiize usnasenischopnd, svold ten, kdo svolal ptivodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stile potiebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni ¢lenskou schlizi
se stejnym programem, a to stejnym zplisobem jako piivodné svolanou ¢lenskou schiizi a
SamMOStatNOU POZVANKOU. ~-===== == oo oo oo oo
Nahradni ¢lensk4 schtlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych. -----------
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné Clenské schiize,
1ze na nahradni clenské schlizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas
vSichni €1enoVE druzZstva. —-----mmmmmmm oo

1)
2)
3)
1)
2)
3)
1)
2)
5)

—————— Rozhodovani per rollam----=--==-memmmmmmmmmemee e
Predstavenstvo miZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schiize uskutecni per rollam.
V piipad¢ rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
¢lenské schiize v§em ¢leniim pisemny névrh rozhodnuti. ---

Néavrh rozhodnuti obsahuje: ----------===-==-mcemmmmmmm oo
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni; ---------==-=====mmemmmmmmmmm oo
b) lhiitu pro doruceni vyjadreni Clena, kterd €ini 15 dni od doruceni navrhu c¢lenovi

ArUZStVa; === mmm e e oo eeem
¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti; -------==-======mmmmm oo
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy. ---- e
Nedoruci-li ¢len ve lhiité podle odst. 3) pism. b) osob¢ opravnéné svolat ¢lenskou schiizi
pisemny souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. ---- -
Rozhodnuti je pfijato dnem, v némZ bylo doruc¢eno vyjadieni posledniho ¢lena k navrhu,
nebo marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni ¢lent,
bylo-li dosaZeno poctu hlasii potfebného k pfijeti rozhodnuti.
VyZzaduje-li zdkon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou, musi
navrh rozhodnuti mit formu vefejné listiny; v takovém se uvede i obsah néavrhu
rozhodnuti ¢lenské schiize, jehoZ se vyjadreni tykd; podpis na vyjadieni musi byt ifedné
ovéfen. Usneseni Clenské schiize se nasledné osvédcCuje vetrejnou listinou. -------------------

----------- C1.44-




1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Predstavenstvo je statutirnim orgdnem druZstva. Predstavenstvo ma 3 (tfi)Cleny.
Predstavenstvo voli ze svych ¢lent piredsedu predstavenstva (déle jen ,,predseda‘)--------
Predstavenstvu piislusi obchodni vedeni druzstva. -------------- e
Predstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vsSech vécech. Jménem
piedstavenstva jedna piedseda a v dobé jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni povéfeny
Clen predstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem. --------------=-----momcemeee
Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsdna pisemnd forma, podepisuje
za druZstvo predseda (popf. povéfeny Clen piedstavenstva) a dalsi ¢len predstavenstva.
Predstavenstvo miiZe na zdklad¢ pisemné plné moci povétit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické €i pravnické 0SODY. ==---mmmm oo
Predstavenstvu druZstva prislusi: —--------=-- oo
a) tidit Cinnost druZstva a rozhodovat o vSech zélezitostech, které nejsou podle zdkona
nebo podle téchto stanov v pisobnosti clenské schtize;-----------------
b) jednat za druZstvo navenek; -=----==--==---mmmmm oo
c¢) zajisStovat fadné vedeni ucetnictvi, predkladat Clenské schiizi ke schvileni ucetni
zavérku a navrh na rozdé€leni zisku nebo uhradu ztraty, na rozdé€leni zisku a jinych
vlastnich zdroji druZstva mezi €leny a rozhodovat o dal§ich zéleZitostech na zdkladé
povéieni ¢lenskou schlizi-------==-===-==mmmmmmmmm e --
Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢leni neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni ¢leny
do pfisti ¢lenské schlize, pokud neni zvolenych nahradniki, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle stanoveného potadi.
Clenové piedstavenstva se voli z ¢lenti druZstva tak, aby ¢lenové piedstavenstva nebyli
mezi sebou manzely, pfibuznymi v fad¢ piimé, nebo sourozenci. ---
Schlizi predstavenstva svolava predseda (mistopifedseda), popf. povéfeny clen
predstavenstva, pozvankou zaslanou vSem ¢lenim piedstavenstva alesponi sedm dni pied
konanim schiize predstavenstva. Pozvanka muze byt zaslana na adresu clent
piedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé€. V pozvénce se uvadi datum, hodina
a misto kondni schlize pfedstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji
podklady, které maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech
Cleni predstavenstva lze projednat podklady ptedlozené aZz pii zahdjeni schlze
predstavenstva. e
Predstavenstvo se schazi podle potteby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dntli od doruceni podnétu kontrolniho orgénu, je-li ziizen, jestliZze na jeho vyzvu nedoslo
k néprave nedostatkil, —----=--==mmmmmm o
Jednotlivé zaleZitosti predloZené k projedndni uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni. ----------==--==-mcmmmmmmcmmeo
Predstavenstvo je zpiisobilé se usnaset za piitomnosti vétSiny jejich ¢lent. Usneseni je
piijato, hlasovala-li pro n¢ nadpolovi¢ni vétSina zucastnénych, pokud zdkon a stanovy
neurcuji jinak. Pti rozhodovéani bez osobni pfitomnosti se za zicastnéné povazuji vSichni
Clenové organu. Rozhodnuti Ize pfijmout hlasovanim uskuteCnénym pisemné nebo
pomoci prostfedkit sd€lovaci techniky, jestlize stimto zplisobem hlasovani projevi
souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pritomné.

------ —-C1.45--

1)

Funk¢ni obdobi Clena ptredstavenstva Cini pét let. Pokud byl ¢len predstavenstva zvolen
k pozd€jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného c¢lena
predstavenstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi
tohoto nejdiive zvoleného Clena pifedstavenstva. Funkéni obdobi kon¢i vSem ¢lentim
predstavenstva StEJNE. —-----==mmmmmm oo




2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let,
ktefi spliuji podminky téchto stanov a jinych pravnich piedpisi.Clenem piedstavenstva
miZe byt pouze osoba, kterd je svépridvni, a je bezuhonna ve smyslu zdkona
o zivnostenském podnikdni a u niZ nenastala skuteCnost, jeZ je pirekdzkou provozovani
zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikéani. ------------------------

Funkceclena  pfedstavenstva  zanikd  volbou  novéhoclena  pfedstavenstva,
ledaze z rozhodnuti ¢lenské schlize plyne néco jiného. ---------------- -
Clena piedstavenstva miiZe pred uplynutim funké&niho obdobi &lenska schiize odvolat. -----
Clen predstavenstva] muZe zfunkce odstoupit. Jeho vykon funkce kon&i dnem,
kdy odstoupeni projednala nebo meéla projednat Clenskd schlize, piicemZ projednéani
odstoupeni z funkce musi byt ucinéno bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak
na nebliz§im zasedani po doruceni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konci
nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto oznameni druZstvu. Jestlize Clen piedstavenstva
oznami své odstoupeni na zasedani Clenské schlize, konci vykon funkce uplynutim 2
mésictl po takovém oznameni, neschvali-li ¢lenskd schlize na jeho Zadost jiny okamZik
zéaniku funkce. -------mmm oo
V pfipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizsi ¢lenska schlize nového Clena piedstavenstva. ----------
Clenové predstavenstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pé&i fadného hospodate,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat micenlivost
o davérnych informacich a skuteCnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo
druzstvu zpisobit Skodu, dodrzovat zdkon a jiné pravni ptedpisy, stanovy a usneseni
vyssich organii druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni ipravou. -----------------
Clenové predstavenstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozoréich organt
pravnickych osob se shodnym pfedmétem Cinnosti nebo osobamiv obdobném postaventi,
ledaze se jednd o  spoleCenstvi  vlastniki  jednotek. Pro  pfipad,
ZehroziporuSenizdkazukonkurence uclena predstavenstva, je povinenclen predstavenstva
predeminformovatdruzstvo o  téchtookolnostech.  Pokudbylaclenskaschlizeclenem
pfedstavenstva nebo kandidatem do tétofunkcenanékterou
z téchtookolnostivyslovnéupozornéna, ma se za to, Ze tento ¢len organu Cinnost, které se
zékaz tyka, nemé zakazanu, pokud Clenska schiize s touto Cinnosti vyslovi souhlas. --------

Nebude-li urc¢eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim pfedpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak Clenskd schlize, ma Clen predstavenstva narok na odménu ve vysi,
v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenovi/¢lenlim tohoto organu v minulém udcetnim
obdobi, s navySenim o piipadnou inflaci vyhliSenou Ceskym statistickym tdfadem, a
nebyla-li vySe odmény urcena, ve vySi obvyklé pro €innost obdobnou Cinnosti, kterd je
v ramci funkce pro BD vykondvana. -------=---mmmmmmm e

Druzstvo hradi naklady avydaje své cinnosti z Clenskych vkladl, pfijmi ziskanych
z bytového hospodareni, tj. z nijemného z druzstevnich byt a druzstevnich nebytovych
prostor, z ndjemného z ostatnich prostor v domé, z thrad za plnéni spojend s uZivanim byt
(nebytovych prostor) v domé, z piispevkil vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, je-li



druzstvo sprdvcem domu a v dom¢ nevznikla pradvnickd osoba — spolecenstvi vlastnikl
jednotek - a z ostatni hospodaiské ¢innosti, ptip. z jinych zdrojli. ------------=--==---------

1) Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fonda
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani Cinnosti
ArUZ SV, —mmmm oo o e e

2) Druzstvo vytvafi ned¢litelny fond. Dale vytvaii fond dalSich ¢lenskych vklad podle ¢l.
13 (potizovacich) a fond dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 14 (dodate¢nych), které jsou
soucasti zdkladniho kapitdlu, fond druZstevni vystavby, doplikovy fond druzstevni
vystavby, ptip. jiné kapitalové a zajistovaci fondy. ------------------------

3) Tvorba apouziti fondi se fidi zakonem a jinymi pradvnimi pfedpisy, témito stanovami
a dalSimi vnitrodruZstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schiizi.

2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti. Dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 13
(potizovaci) se dale eviduji podle bytli (nebytovych prostor) a k nim pfislusejicich
pozemkl, jejichZ pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladu hrazeno. -------

1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku. oo
2) Ned¢litelny fond se pouziva na thradu ztraty druzstva a k prevodu do fondu druZstevni
vystavby pii financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku
prislusejiciho k domu. =-----========mmmmm oo
3) Nedé¢litelny fond nelze za trvani druzstva rozd€lit mezi ¢leny. -----------

1) Fond dal$ich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 13, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvoii
z penézniho ¢i nepenéZniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pfevodem zdroju
z dlouhodobé zalohy, je-li se Clenem, jehoz vklad ma byt takto vytvofen, uzaviena
smlouva o pfevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZity
na technické zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfisluSejictho k domu, piip.
jiného dlouhodobého hmotného majetku. Fond se tvoii také pfevodem zdroji z fondu
dodate¢nych dalSich cClenskych vkladl, zméni-li se dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad na
potizovaci dalsi ¢lensky vklad podle €l. 13 odst. 3. ----------=---cmmmcmee-

2) Fond se pouzivd na uhradu vydajii spojenych s pofizenim domu, druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s potfizenim pozemku piislusejiciho k domu,
piip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dile jen “investicni vydaje”). Fond
se pouZzije k uhrad¢ ztraty vzniklé prevodem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu. ---




------------------- Fond dodate¢nych dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 14 -=-----caneeneeme-

Fond dalSich ¢lenskych vkladi podle €l. 14, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii
dals$imi ¢lenskymi vklady podle €l. 14. -------=--=-m-emmeemmeeeev -
Fond nebo jeho ¢ast se pouziva na thradu ztraty a na potizeni dlouhodobého hmotného
a dlouhodobého nehmotného majetku nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku. Fond
nebo jeho ¢ast se pouziva na thradu investi¢nich vydaji pfi souasném pievodu zdroji
do fondu potizovacich dalSich ¢lenskych vkladi. ------=-========-=mmmmmm oo

5)

Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi 1 mimofadnymi ptispévky z ndjemného. ---------

Dlouhodoba zédloha se pouZziva na thradu oprav, udrzby, ptip. dalSich provoznich naklada
a na investi¢ni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu. ---------------

Zpusob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobn¢€ upravuji smérnice druZstva
schvélené Clenskou schiizi. --- oo
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im Clenském vkladu podle ¢l. 12 odst. 4,
prevadéji se pfi dhradé investicnich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takovd smlouva uzaviend je, pouzije se zaloha na splnéni
dal$iho ¢lenského vkladu podle ¢l. 13. e
Zalohu nebo jeji ¢ast Ize ¢lenu - ndjemci vrétit, rozhodne-li tak ¢lenska schtize. -------------

------ —-C1.53--

3)

Zisk nebo ztrata se kazdoro¢né vypotada podle rozhodnuti ¢lenské schuze. -----------------
Ze zisku hradi druZstvo pfednostné své povinnosti vici statu. Zisk po zdanéni pouzije
podle rozhodnuti Clenské schiize k dhradé¢ ztraty z minulych let, k pifidélim do
nedélitelného fondu a dalSich zajistovacich fondi.Zisk lze rozdé€lit mezi Cleny, a to
v pom¢éru vyse jejich splnénych ¢lenskych vklad, nerozhodne-li ¢lenska schize jinak. ---
Ztratu hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schlize: ---------=--=--=--emmmmrmmmm o
a) z nerozdéleného zisku z minulych let, -----------=------o-cmeeev
b) z ned¢litelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu, ----
¢) zfondu dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 14 (dodatecnych) - snizeni zakladniho
kapitalu, —-----mmmmmm oo
d) rozvrZenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti ¢lenské schiize (uhrazovaci povinnost
podle €l. 11 pism. i) Ize ¢lentim uloZit teprve po vy€erpani uvedenych zdroju), ---------
e) kombinaci vySe uvedenych zptsobll. ---------------=mcemmmeeeeo

------ (154




DruZstvo se zruSuje prdvnim jednidnim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divoda
stanovenych zakonem.

------ —-C1.55---

1)
2)
3)

4)
5)

O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize. -------------------
Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni druzstva musi byt osvédceno vetejnou listinou. ------
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
NASTUPCE. ===mm = oo oo oo o e
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora. ------------
Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusSuje se bez likvidace dnem tucCinnosti pfemény.
Preménou se rozumi fize, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
Pravni predpiSy. —----m-mmmmm oo

------ —-C1.56---

1)

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a natidi---

jeho likvidaci, jestliZze druZstvo: e

a) vyviji nezdkonnou <c{innost v takové mife, Ze to zivaZnym zpilsobem narusuje
vetejnyporadek; e

b) nespliiuje nadale pfedpoklady vyZadované pro vznik druZstva zakonem; ------------------

¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnéset se; -

d) neni schopno po dobu delsi neZ jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;

e) nemuze vykondvat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi Cleny; ------------------

f) porusuje zavaznym zplisobem ustanoveni jiného pravniho piedpisu o hospodateni se
SVYM MAJEtKEIM ;) —= === == m o m oo m o oo

g) provozuje CcCinnost, kterd je vrozporu sezakonem, zejména jde-li o takovou
¢innost,ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenii druzstva. ---------------

1)
2)

Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace. ---------- e
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich predpisi. ----------------

1)
2)
3)

4)

Dokud nejsou uspokojena prava vSech véftitela, ktefi véas ptihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim ziistatku ani ve formé zalohy vypléacet ani ho jinak pouzit. -------------
Konec¢nou zpravu o pribéhu likvidace, ndvrh na pouziti likvida¢niho zlstatku a dcetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvéleni ¢lenské schizi. -------
Podil ¢lena na likvidacnim ztistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zGstatku se vyplaci v penézich. --------------m-mmmmcmmmm oo
Nelze-li prava vsSech Clenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech c¢lent ohledné podilu na likvidaénim zistatku zdstanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvidacniho ztstatku, rozd€li se mezi ¢leny rovnym dilem. ---------------------



—————— ---CL.59--- ——-e- -—--

1) Rozhodnuti organii druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenil druZstva nebo jednotlivych
organti druzstva, se oznamuji témto ¢lenlim nebo organtim. ----------==-===-==-=mmreommmemmoo

2) O podnétech ¢leni k rozhodnutim a ¢innosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do tficeti dnii od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje piisluSny organ
druzstva ¢lena pisemne.----------=======-m=mmmmmmm oo

1) Druzstvo dorucuje svym clentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napt. osobné, elektronicky nebo prostiednictvim vefejné datové sité, a to na
adresu uvedenou v seznamu ¢lentl. ------------=-=mmmmmmmremeoee

2) Doruceni pisemnosti doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v ptipadech ur¢enych zdkonem, témito stanovami ¢i jinym vnitrodruzstevnim predpisem. -

3) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporucenym dopisem je splnéna, jakmile poSta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako
nevyzvednutou nebo nedorulitelnou. Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je
pisemnost dorucena ¢lenem organu druzstva a Clen jeji pievzeti pisemné potvrdi. -----------

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pfi dorucovani pisemnosti clenem organu druZstva, jakmile Clen jeji pievzeti pisemné

potvrdi; e
b) pii dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uéinky
doruc¢eni nastanou 1itehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou, nebo jestlize clen piijeti pisemnosti zmafil
¢i odmitl. et

Pi'echodna a zavéreéna ustanoveni

------ —-CL61-

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoZ 1 mezi jeho ¢leny navzijem, pred nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se v§ak posuzuji podle dosavadnich stanov. ------------------mccmeeo—-

2) Funk¢ni obdobi Clenil organii druzstva, jimz vznikla funkce pred tc¢innosti téchto stanov
a ke dni ucinnosti t€chto stanov trva, skon¢i po uplynuti doby stanovené dosavadnimi
pravnimi predpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi ptedpisy druzstva. ---------------

3) O Zzadostech aodvolani ¢lent, o nichZz pfed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo
s konec¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny
vyhodngj§i.—-----=mm e

----------- CL.62-
Druzstvo se podiidilo ZOK jako celku, proto pravni vztahy témito stanovami vyslovné
neupraveno se fidi ustanovenimi zdkona ¢islo 89/2012 Sb. (nového obc&anského zakoniku),
zékona cislo 90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (ZOK), zdkonem Ccislo




125/2008 Sb. o preménich obchodnich spolecnosti a druZstev i ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky v jejich platném a G¢inném znéni.-------------==--=------—--—-

Tyto stanovy schvdlila ¢lenska schiize dne 16.09.2021 (Sestnactého zaii roku dva tisice
dvacet jedna) a nabyvaji ucinnosti 16.09.2021 (Sestnactého zéaii roku dva tisice dvacet




